ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA TINOSU
CONSILIUL LOCAL
HOTARARE
- privind inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu
din fostul sediu al Primariei comunei Tinosu

Vazand referatul inregistrat sub nr. 1008/08.04.2013, prin care primarul
comunei Tinosu propune aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu din
fostul sediu al Primariei comunei Tinosu;

in temeiul prevederilor art. 45 si 123 din Legea nr. 215/2001, legea
administratiei publice locale, republicata;

Consiliul Local al comunei Tinosu adopté prezenta hotarare:

Art.1. (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafata
totala de 30,41 m.p. din imobilul fost sediu al Primariei comunei Tinosu, situat in sat
Tinosu nr. 347, judetul Prahova, identificat conform schitei care constituie anexa nr.
| la prezenta hotarare.

(2) Spatiul se inchiriaza in scopul infiintarii unui cabinet stomatologic.

(3) Inchirierea se face pe o duratid de 15 ani, cu posibilitatea prelungirii prin
act aditional.

Art. 2. Se aproba documentatia pentru organizarea si desfasurarea licitatiei
publice privind inchirierea spatiului prevazut la art. 1 alin. (1), potrivit anexei nr. 2
la prezenta hotarare.

Art.3. (1) Se aproba pretul minim al chiriei de la care porneste licitatia in
cuantum de 1,4 euro/m.p./luna.

(2) Plata chiriei se va face in lei, cel tarziu pana la data de 15 a lunii in
curs, pentru luna anterioard, la cursul leu-euro stabilit de BNR in preziua platii.

Art.4. Se imputerniceste primarul comunei sd desemneze comisia de licitatie
si sd incheie contractul de inchiriere cu ofertantul declarat castigator in urma
licitatiei.

Art.5. La data emiterii prezentei, Hotararea Consiliului Local al comunei
Tinosu nr. 45/20.11.2012 se abroga.

Art.6. Anexele nr.1 si 2 fac parte integrantd din prezenta hotérare.

PRESEDINTE DE SEDJNI
DOBRE M

Tinosu, 10.04.2013.
Nr. /,‘7 ......

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR
COSTACHE MIRELA
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/ Anexanr. 2 la
L. nr.4/10.04.2013.

DOCUMENTATIE
privind inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu din fostul
sediu al Primariei comunei Tinosu

A. CAIET DE SARCINI

Sectiunea I — Informatii generale

1. Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice care organizeaza
licitatia:

1.1. Denumire: U.A.T. Comuna Tinosu

1.2. Sediu: comuna Tinosu, sat Tinosu nr. 338, judetul Prahova, telefon:
0244/482702, fax: 0244/482900, e-mail: primaria_tinosu@yahoo.com.

2. Baza legala
2.1. Inchiriere se va face tinind seama de dispozitiile in materie prevdzute in

Codul Civil, Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare i Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicé locald, republicatd, cu modificérile i completarile ulterioare.

3. Obiectul inchirierii

3.1. Obiectul inchirierii il reprezintd doud camere in suprafata de 30,41 m.p.,
parte din imobilul - fost sediu administrativ al Primériei comunei Tinosu situat in sat
Tinosu nr. 247, judetul Prahova.

3.2. Imobilul face parte din domeniul public al comunei Tinosu, fiind cuprins
in Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al localitatii, atestat prin
H.G.R. nr. 1359/2001, anexa nr. 95, nr. crt. 1.

3.3. Datele de identificare ale spatiului sunt prevazute in schita ce reprezinta
anexanr. 1 la H.C.L. nr. /7/10.04.2013.

4. Scopul (destinatia) inchirierii
4.1. Spatiul va fi inchiriat in vederea infiintarii unui cabinet stomatologic.

5. Termenul inchirierii

5.1. Contractul de inchiriere se va incheia pentru un termen de 15 ani.

5.2. Contractul de inchiriere se poate prelungi la cererea locatarului, cu
aprobarea Consiliului Local Tinosu, cu conditia ca acesta sa isi fi indeplinit toate
obligatiile asumate prin contract.




5.3. Cererea privind prelungirea contractului de in
locatorului cu cel putin 30 de zile anterior expirarii contractului.

Sectiunea Il — Regulament de organizare si desfasurare a licitatiei privind
inchirierea spatiului cu destinatia de cabinet stomatologic

1. Procedura aleasa pentru atribuirea contractului de inchiriere
1. Procedura de atribuire a inchirierii este licitatia publica.

o

. Cerinte impuse de organizator
1. Pretul minim de pornire este de 1.4 euro/m.p./luna, conform Hotarérii
Consiliului Local Tinosu nr. 18/26.03.2013.

2.2. Taxa pentru documentatia de atribuire este de 10 lei si este nereturnabila.

2.3. Taxa de participare la licitatie este de 20 lei si este nereturnabila.

2.4. Garantia de participare la licitatie este de 250 lei.

2.5. Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

a) prin neprezentare la licitatie;

b) prin nesemnarea contractului de inchiriere cu U.A.T. comuna Tinosu din
culpa adjudecatarului.

2.6. Garantia de participare se va restitui participantilor care s-au prezentat la
licitatie, dar nu au adjudecat licitatia, in termen de 10 zile lucratoare de la solicitarea
restituirii.

2.7. Garantia de participare se va restitui participantului care si-a adjudecat
licitatia numai dupa constituirea garantiei de bund indeplinire a contractului, in
termen de 10 zile lucratoare de la solicitare.

2.8. La licitatie pot participa persoane fizice si/sau persoane juridice, romane
sau straine, care fac dovada ca sunt autorizate pentru desfasurarea activitatii conform
destinatiei stabilite pentru spatiul scos la licitatie.

2.9. inscrierea la licitatie se face pe baza de cerere care se depune la
registratura (birou secretar), pana la data specificata in anuntul de licitatie, la care se
anexeaza urmatoarele documente:

a) dovada achitarii documentatiei de atribuire:

b) dovada achitarii taxei de participare;

¢) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;

d) copie a certificatului de membru in Colegiul Medicilor Dentisti din
Romania, vizat pe anul in curs, pentru medicul titular;

e) copie a certificatului de inregistrare in Registrul Unic la Cabinetelor
Medicale;

f) certificat pentru indeplinirea obligatiilor de plata a taxelor si impozitelor
locale, eliberat de primaria localitatii in care ofertantul isi are sediul;

g) certificat de atestare fiscald pentru indeplinirea obligatiilor de plata, emis de
Directia Generala a Finantelor Publice;

i) copie B.1. sau C.I.
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i) declaratie pe propria rdspundere cu toate conturile s |, spancile
comerciale.

2.10. Nu vor fi admisi la licitatie ofertantii care:

a) au datorii restante fatda de institutiile emitente ale certificatelor
susmentionate, indiferent daca acestea reprezinta debite, dobanzi sau penalitati de
intarziere pentru neplata in termen a obligatiilor:

b) nu prezinta intreaga documentatie solicitatda sau prezinta vreunul din
documente cu termenul de valabilitate expirat;

¢) nu fac dovada achitarii: contravalorii documentatiei de atribuire, a taxei de
participare si a garantiei de participare;

d) au adjudecat o licitatie anterioard si nu au incheiat contractul cu U.A.T.
comuna Tinosu.

3. Desfasurarea licitatiei

3.1. Comisia de licitatie, intrunita la sediul U.A.T. comuna Tinosu, in data si la
ora stabilite. va analiza documentatia depusa de ofertanti si va un proces-verbal,
precizand ofertantii admisi §i respinsi, precum si motivele care au stat la baza
respingerii. In procesul-verbal se vor consemna si obiectiunile pe care ofertantii
inteleg s le facd. Procesul-verbal va fi semnat de catre membrii comisiei si de catre
participantii la licitatie.

3.2. Conditia de desfasurare a licitatiei este ca minim doi ofertanti sa fie
acceptati la licitatie. Daca nu exista doi ofertanti calificati, licitatia se va relua in
termen de 5 zile lucratoare. La al doilea termen, in cazul in care va fi un singur
ofertant, se va proceda la negociere directa cu acesta.

3.3. Ofertantii vor participa la licitatie prezentand actul de identitate si actul
prin care au fost imputerniciti sa participe la licitatie in numele persoanei juridice
(imputernicire pentru reprezentantul care nu este administratorul persoanei juridice).

3.4. Licitatia va incepe prin strigare, incepand cu pretul minim de pornire.

3.5. In timpul desfasurarii licitatiei pretul de pornire va fi marit in trepte egale
cu 0,2 euro sau multipli ai acestuia.

3.6. Adjudecarea se face in favoarea ofertantului care la cea din urma strigare a
oferit pretul cel mai mare.

3.7. Dupa incheierea licitatiei, membri comisiei de licitatie incheie procesul-
verbal privind derularea licitatiei. In procesul-verbal se vor consemna si obiectiunile
pe care ofertantii inteleg sa le faca. Procesul-verbal va fi semnat de catre membrii
comisiei si de catre participantii la licitatie.

3.8. Contestatiile formulate cu privire la modul de desfasurare a licitatiei se
depun la registraturd (birou secretar), in termen de 24 de ore de la data licitatiei gi se
solutioneaza de citre o comisie constituita prin dispozitia primarului, in termen de 3
zile lucratoare de la inregistrarea contestatiei.

3.9. Ofertantul declarat castigator este obligat ca in termen de 30 de zile
calendaristice de la data licitatiei sa incheie contractul de inchiriere la valoarea
adjudecata.




Sectiunea I11 — Obligatiile partilor

1. Obligatiile locatorului

1.1. Locatorul este obligat sa predea locatarului bunul care face obiectul
inchirierii in baza unui proces-verbal de predare-primire incheiat intre parti.

1.2. Locatorul este obligat sa asigure locatarului folosinta linigtitd si utila a
spatiului, pe intreaga durata a inchirierii.

1.3. Locatorul este obligat si efectueze reparatiile capitale, atunci cand este
necesar.

. Obligatiile locatarului

.1. Locatarul este obligat sa preia spatiul dat in locatiune.

2.2. Locatarul este obligat si foloseasca spatiul inchiriat cu prudenta si
diligenta, in conditiile prevazute in contract, potrivit destinatiei stabilite la Sectiunea
[, punctul 4.1. din caietul de sarcini.

2.3. In cazul in care, in termen de doi ani de la incheierea contractului de
inchiriere, cabinetul stomatologic nu devine functional §i nu este deschis pacientilor,
contractul se reziliaza potrivit punctului 2.8.

2.4. Locatarul este obligat sa plateasca chiria. Chiria se va achita lunar, in lei,
prin ordin de plata sau la casieria U.A.T. comuna Tinosu, cel tarziu pand la data de 15
a lunii in curs, pentru luna anterioard, la cursul leu-euro stabilit de BNR in preziua
platii.

2.5. Locatarul este obligat sa constituie garantia de buna indeplinire a
contractului, reprezentand contravaloarea chiriei pe 3 luni, in termen de cel mult 30
de zile de la data inchierii contractului. In cazul in care locatarul nu constituie
garantia de buna indeplinire a contractului in termenul stabilit, contractul se reziliaza,
iar locatorul retine garantia de participare la licitatie.

2.6. Locatarul este obligat sa declare contractul de inchiriere la Primaria
comunei Tinosu - compartimentul impozite si taxe locale si sa plateasca impozitele §i
taxele aferente spatiului inchiriat.

2.7. Locatarul este obligat sa plateasca utilitatile aferente spatiului inchiriat.

2.8. In urmatoarele situatii:

a) nerespectarea obligatiei de la punctul 2.3

b) neplata timp de trei luni consecutive a chiriei

¢) neindeplinirea obligatiilor de la punctul 2.6.

d) neplata timp de trei luni consecutive a utilitatilor

contractul se reziliaza deplin drept, fara notificare prealabild, din simplul fapt al
neexecutdrii uneia din obligatii rezultdnd punerea in intarziere a debitorului (pact
comisoriu expres de ultim grad), locatorul avand dreptul sa incaseze garantia de buna
indeplinire a contractului.
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2.9. Locatarul este obligat sa il permita locatorului
inchiriat, daca acesta I-a notificat cu privire la intentia sa.

2.10. Este interzisd subinchirierea bunului care face obiectul contractului de
inchiriere.

2.11. Este interzisi efectuarea lucrarilor care ar putea afecta structura de
rezistenta a imobilului, fara autorizatia legala si acordul proprietarului.

Sectiunea IV — Dispozitii finale

1.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

1.2. Modelul contractului de inchiriere face parte din Documentatie.

1.3. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin documentatie se
considerd insusite de ofertant.

Intocmit,
Costache\ Mirela



B. MODEL
CONTRACT DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTANTE

Comuna Tinosu, cu sediul in sat Tinosu nr. 338, jud. Prahova, telefon:
0244/482702, fax:  0244/482900, e-mail:  primaria_tinosu@yahoo.com,
www.comunatinosu.ro, cod fiscal 2843060, reprezentata prin Andrei Iulian-Gabriel
— primar, in calitate de proprietar(locator)

pe de o parte si
, cu sediul in 5 B
nr. judetul , cod unic de inregistrare
, numar de ordine in registrul comertului "
telefon . - fax , reprezentatd prin

- administrator, in calitate de chiriag(locatar)

pe de alta parte,
in temeiul Hotararii Consiliului Local al comunei Tinosu nr.
/10.04.2013, au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului il constituie folosinta spatiului situat in
comuna Tinosu, sat Tinosu nr. 347, judetul Prahova, fostul sediu al Primariei
comunei Tinosu (fostul birou al primarului si fostul birou al secretarului), in
suprafatd de 30,41 m’, spatii delimitate conform anexei nr.1 la contract.

Art. 2. (1)Predarea — primirea obiectului inchirierii va fi consemnata in
procesul verbal de predare — primire — anexa la contract, care se incheie in termen
de 10 zile de la data semnarii de catre parti a contractului.

(2) Spatiul este inchiriat in vederea infiintarii unui cabinet stomatologic.

(3) Schimbarea de catre chirias (locatar) a destinatiei prevazuta la alineatul
(2), in tot sau in parte, se sanctioneaza cu rezilierea de drept a contractului, avand
drept consecintd evacuarea neconditionata a chiriagului (locatarului) pe cheltuiala
sa si acoperirea prejudiciului.

III. TERMENUL CONTRACTULUI

Art. 3. (1) Durata inchirierii este de 15 ani cu incepere de la data semnarii
contractului.

(2) Termenul contractului poate fi prelungit, la cererea locatarului, cu
aprobarea Consiliului Local Tinosu, cu conditia ca acesta sa isi fi indeplinit toate
obligatiile asumate prin contract.
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(3) Cererea privind prelungirea contractului de inchirie ‘se~va adresa
locatorului cu cel putin 30 de zile anterior expirdrii contractului.

IV. PRETUL. MODALITATI DE PLATA SI PENALITATI

Art. 4. (1) Pretul inchirierii — chiria pentru folosirea obiectului inchirierii
estede  euro/m’/luna.
o euro/m°x 30,41 m> = euro/luna
(2) Chiria se va achita lunar, in lei, cel tarziu pana la data de 15 a lunii in
curs, pentru luna anterioard, la cursul leu-euro stabilit de BNR in preziua platii.
(3) Plata chiriei se face prin conturile:
- contul proprietarului (locatorului) nr.
RO47TREZ53921300205XXXXX,deschis la Trezoreria Brazi;
- sau in numerar la casieria Primariei comunei Tinosu, sat Tinosu nr. 338.

Art. 5. (1) Neplata chiriei la termen autorizeazi pe proprietar (locator) sa
perceapa penalitati de intdrziere o suma echivalenta cu 0,1% /zi din plata
neefectuati. Intarzierea la plata chiriei cu mai mult de 3 luni va conduce la
rezilierea contractului, in conditiile art.10 alin.(1) lit.f) §i evacuarea silita a
chiriasului (locatarului) pe cheltuiala sa.

(2) Rezilierea contractului in conditiile art.10 alin. (1) nu il va absolvi pe
chirias de achitarea obligatiilor de plata restante.

V. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

Art. 6.Proprietarul (locatorul) se obliga:
a) si predea obiectul inchirierii descris la art.1. din contract, pe baza de
proces — verbal de predare — primire incheiat in 2 exemplare, conform art.2 .
b) sa asigure locatarului folosinta linistita si utild a spatiului, pe intreaga
durata a inchirierii;
c) sd efectueze reparatiile capitale, atunci cand este necesar.

V1. OBLIGATIILE CHIRIASULUI (LOCATARULUI)

Art. 7. Chiriasul (locatarul) se obligé:

a) sa preia spatiul dat in locatiune;

b) si foloseasca spatiul inchiriat cu prudentd si diligentd, in conditiile
previizute in contract, potrivit destinatiei stabilite la art. 2 alin. (2) din contract. In
cazul in care, in termen de doi ani de la incheierea contractului de inchiriere,
cabinetul stomatologic nu devine functional §i nu este deschis pacientilor,
contractul se reziliaza potrivit art. 13 alin. (1) lit. f) din contract;



¢) si pliteascd chiria, potrivit art. 4 din contract;

d) si constituie garantia de bunad indeplinire a contractului, reprezentand
contravaloarea chiriei pe 3 luni, in termen de cel mult 30 de zile de la data inchierii
contractului. In cazul in care locatarul nu constituie garantia de bund indeplinire a
contractului in termenul stabilit, contractul se reziliaza, iar locatorul retine garantia
de participare la licitatie;

e) si declare contractul de inchiriere la Primaria comunei Tinosu -
compartimentul impozite si taxe locale si sa plateascd impozitul aferent spatiului
inchiriat;

f) sa plateasca utilitatile aferente spatiului inchiriat;

g) si aducad spatiul la normele impuse de legislatia in vigoare pentru
cabinetele stomatologice. Aceste modernizari, la expirarea contractului de
inchiriere, din orice cauza, vor reveni, de plin drept si gratuit, locatorului;

h) sa asigure pe intreaga perioadd de derulare a contractului de inchiriere
reparatiile la instalatiile de utilitati;

i) sa suporte plata oricaror deteriorari ale imobilului.

Art. 8. Obtinerea autorizatiilor de functionare este sarcina chiriasului.

Art. 9.Chiriasul nu va subinchiria imobilul §i nu va schimba destinatia
spatiului inchiriat.

Art. 10. Chiriasul rispunde de orice poluare produsa mediului din vina sa,
precum si de respectarea normelor de protectia muncii si PSI.

VII. ALTE CLAUZE

Art. 11. Proprietarul are dreptul si controleze periodic dacd chiriasul
(locatarul) isi respecta obligatiile ce decurg din prezentul contract, cu conditia de a-
si exprimd, in scris, intentia in acest sens.

Art. 12. Chiriasul (locatarul) este obligat ca la incetarea din orice cauza a
contractului sa elibereze in termen de 5 zile spatiul inchiriat.

VIIL. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 13. (1) Prezentul contract inceteaza in urmitoarele cazuri:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacd pértile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii si prezentului contract;
b) prin denuntare, de catre una din parti;
¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre proprietar(locator);
d) prin acordul partilor;
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e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului inc sau”in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului(locatarului) de a-l1 exploata, prin renuntare,
fard plata unei despagubiri;
f) prin reziliere de catre proprietar (locator), in cazul in care chiriagul (locatarul) nu
isi indeplineste obligatiile stabilite prin contract, cu plata unei despdgubiri in
sarcina chiriasului (locatarului). Contractul se reziliaza deplin drept, fara notificare
prealabila, din simplul fapt al neexecutarii uneia din obligatii rezultand punerea in
intirziere a debitorului (pact comisoriu expres de ultim grad) ), locatorul avand
dreptul si incaseze garantia de bund indeplinire a contractului prevazuta la art.7 lit.
d).

(2) Partea care invoca incetarea contractului potrivit aliniatului 1 lit. b) si ¢)
va notifica celeilalte parti cauza de incetare cu 20 zile inainte de data de la care
urmeaza sd-gi produci efectele.

[X. FORTA MAJORA

Art. 14. Forta majord, astfel cum este definitdi de lege, apara de
raspundere partea care o invocd in conditiile notificarii in termen de 5 zile de la
aparitia cazului de fortd majora si pe bazi de certificat eliberat de Camera de
Comert si Industrie a Romaniei.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 15. Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract
sunt de competenta instantelor judecatoresti

Art. 16. (1)Orice modificare survenitd in timpul executdrii contractului
privind situatia juridica si sediul social al chiriasului (locatarului) va fi adusa de
indata la cunostinta proprietarului (locatorului) .

(2) Orice instiintare (comunicare, obiectie) provenind de la una dintre parti
si destinati celeilalte trebuie transmisa in scris, la adresele mentionate in cap.l din
contract, cu confirmare de primire. Se considerd confirmare de primire si
mentiunea facutd de reprezentantul locatorului pe copia instiintarii. Trimiterea prin
posti a instiintarii se va face intotdeauna cu confirmare de primire.

Art. 17. Partile pot conveni modificarea prezentului contract prin act
aditional.
Contractul se incheie in 2 exemplare cu valoare de original.

PROPRIETAR( LOCATOR), CHIRIAS (LOCATAR),
COMUNA TINOSU
Primar, Administrator,

Andrei Iulian-Gabriel




